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                        第十一章   第一件案子

     經過艾瑪的介紹，高易在臨近蘇州河的江西路上找到了一處價廉物美的地點作為開

業律師的辦公室。這裡原來是一處倉庫進貨屋，門面形象絕然談不上豪華，倒是有些破舊。

進了結實的木門，有一條長過道，過道的左邊是一排又高又寬的大玻璃窗，窗框上原來

裝著百頁窗，有的因為脫榫，橫條板有幾處散落，露出大洞的地方，用垂直的木板釘上，

形成局部的板窗。過道的右邊是一排四間房間，第一間是客戶會議室，第二間是辦公兼

資料室，第三間是高易的寢室，第四間是盥洗室兼廚房。除了第一間客戶會議室外，其

余三間的牆壁和天花板，都已很久沒有粉刷，露著裂縫，門和門框貼得很緊，開門或關門

都會發出一種固執的呻吟。客戶會議室外的過道上，放著一張半舊的紅絲絨長沙發，供客

戶等待會見律師前時閑坐。這裡整個的環境陳舊卻干淨，因為高易在搬出江海關津貼房租

的宿舍后，繼續雇用男跟班夫婦，讓他們白天照料從打掃做飯到備馬的一切雜務，晚上就

睡在過道裡。高易是個花錢謹慎的人，在剛開業的階段，他不願花光所有的積蓄，用在裝睡在過道裡。高易是個花錢謹慎的人，在剛開業的階段，他不願花光所有的積蓄，用在裝

點門面上。在倫敦，艦隊街上的老牌世界級銀行的門面不都是很不起眼的嗎？更何況，這

家剛剛在英國駐上海領事館注冊，一共才有兩名雇員的“高易公館律師事務所“ 呢？無論

是高易和艾瑪，還是容嘉樹和男跟班這兩個雇員，都不會想到半個世紀后，這家律師事務

所座落在闊氣的外灘北京東路7號，成為租界上囊括一切重大房產經租生意和富戶理財的首

選法律事務所。

     建筑原為倉庫的好處是屋頂異常高敞，擋得住戶外的熱浪。時值1863年初夏，俗稱“黃     建筑原為倉庫的好處是屋頂異常高敞，擋得住戶外的熱浪。時值1863年初夏，俗稱“黃

梅天”的雨季剛過，太陽迫不及待地推開雲朵的阻攔，在沒有樹蔭遮蓋的地方，把灼人的

陽光貼在房子的牆壁和租界新修的馬路上。然而，雨季留下的濕潤空氣，卻不甘退讓，頑
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固地盤踞在每一個陽光照射不到的角落。

     因為過道對面最靠近的百頁窗過於破損，被木條釘住，資料室裡，光線顯得有點昏暗。

大書桌兩邊，剛吹熄不久的蠟燭台下，高易和總文案容嘉樹正在最后一次核對即將呈給工

部局的關於外灘西人碼頭邊上土地漲灘的詳細報告。高易剛離開江海關，律師事務所還沒部局的關於外灘西人碼頭邊上土地漲灘的詳細報告。高易剛離開江海關，律師事務所還沒

有開張就緒，就被工部局聘為兼職的租界土地估值官，請他對碼頭漲灘土地劃歸工部局公

有的可行性作法律評估。從昨晨到今晨，他和容嘉樹一日一宿未眠，加班加點，終於完成

報告的最后一稿。

    喬治長長吐了一口氣，“總文案，我們不用再敷冷毛巾了，” 過去4個小時裡，他和

容嘉樹靠不停地在搪瓷面盆裡浸毛巾，然后敷在額頭，熬過一夜。容嘉樹清廋的臉顯得泛

黃，黑黑的眼圈，和律師充滿血絲的藍眼珠，都掩蓋不住他們完成文件后的如釋重負。

    律師事務所開張一周以來，除了《北華捷報》像報導“香港餅家”開張那樣用很短篇

幅告知租界居民外，沒有更多的正規廣告宣示租界裡第一家法律事務所的誕生，但是正如

艾瑪預見的那樣，需要法律服務的租界居民，像聞到剛出爐的面包香味，不請自到，紛紛

前來光顧。今天上午，已經約好同第一個客戶舉行正式會議，所以關於碼頭漲灘土地歸屬

一類在事務所開張以前接下的文字工作，必須盡早完成，以免和事務所開張后接來的案子

積壓在一起。

    “辛苦你了，頭一個星期就要你加班，”高易摸摸平時修剪整齊，現在有點篷鬆糾結

的胡子，聲音有點疲憊地對總文案說，“要不要用完早餐后，回家休息？免得令尊在家久

等。”

     ”家父一直教導我對高大人的事情要盡心盡力。高大人要見第一個客戶，需要什麼幫

忙的話，我理應在這兒恭候。“ 容嘉樹到法律事務所后仍然沒有改變對高易的稱呼。他的忙的話，我理應在這兒恭候。“ 容嘉樹到法律事務所后仍然沒有改變對高易的稱呼。他的

父親一家已經通過托瑪斯牧師的幫助，來到上海團聚。

     ”那就在這兒打個盹。我去傳早點。“
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     早點的內容是果汁，牛奶紅茶，白煮雞蛋，煙熏肉和男跟班從同一條街上的”香港餅

家“買來的新鮮夾心烤面包。早點還沒有用完，容嘉樹已在扶手椅上睡著了。高易悄悄地

起身離開，把資料室的門關上，回到自己的寢室。

     喬治在曼徹斯特維多利亞大學攻讀法律時，兼修過詩，文，歷史，養成每天睡前閱讀     喬治在曼徹斯特維多利亞大學攻讀法律時，兼修過詩，文，歷史，養成每天睡前閱讀

拜倫或米爾頓的詩篇的習慣。現在他連睡眠的時間都不夠，更談不上念詩了。不過，刮胡

子的時候，他總會默念一些自己不知不覺背下來的詩文。現在，他一邊刮胡子，一邊默念

拜倫詩集《懶散的時刻》裡的詩篇，覺得有點滑稽：自己忙到刮胡子的時間都沒有保障，

還談什麼欣賞懶散的時刻呢？不過，人生就是一場以彌補不足為目的的旅程。拜倫是一個

天生的瘸子，卻驅使他成為拳擊，劍術，和騎馬的高手。

      刮完胡子，高易換上男跟班的太太漿燙過的亞麻布襯衫，筆挺的西服，和男跟班擦

得錚亮的雕花皮鞋。上下眼皮卻像粘上膠布一樣，不聽使喚地打不開。他隻好聽其自然地

躺在床上，由磕睡神帶入夢鄉，直到男跟班叫醒他。

     ”老爺，有人找你。“

     ”快去備茶。“

     高易一骨碌起床，雙手理了一下起皺的西服褲管，走向客戶會議室。

     客戶會議室是事務所裡佈置最氣派的房間。粉刷一新的牆上挂著三個鑲金邊的玻璃框

架：高易的曼徹斯特維多利亞大學頒發的法律學位文憑，大不列顛出庭律師的執照，英國

駐上海領事館注冊的律師事務所開業執照。一張桌腳雕成獅爪狀的結實橡木桌子上，一端

放著裝黑紅兩色墨水的銅質墨水瓶，白色鵝毛筆，和紙，另一端空無一物。八張有靠背的

單人皮椅，圍繞桌子一周。地上鋪著一張厚厚的波斯地毯。

    高易在有紙筆的桌子那一端坐下。男跟班端著托盤送上茶來，把一組金邊藍花的細瓷    高易在有紙筆的桌子那一端坐下。男跟班端著托盤送上茶來，把一組金邊藍花的細瓷

茶具放在客人坐下的桌子另一端。客人年紀四十左右，身高六英尺，棕色發亮的頭發剪得

很短，蓄連鬢胡子，園滾滾的臉，顯得一副好脾氣，棕色眼珠卻異常機警，腳邊放著他隨
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身帶來的一個醫用手提皮箱。

     “伯頓醫生，前一陣，聽說你去了華爾將軍的野戰醫院。什麼時候離開常勝軍回上

海的？” 高易用拉家常的方式，開始同事務所的第一位顧客交談。

     “回來才一個多月。”然后，伯頓醫生嘮嘮叨叨講了他如何不幸被常勝軍總指揮看中，     “回來才一個多月。”然后，伯頓醫生嘮嘮叨叨講了他如何不幸被常勝軍總指揮看中，

通過自己醫過傷的賀伯海軍上將居間拉攏，被迫當了常勝軍野戰醫院院長，后來幸虧老天

爺長眼，華爾在攻打寧波時被擊斃了，戈登少校接手當上常勝軍總指揮，才答應自己的請

求，放自己回上海租界重新行醫。

     ”那麼現在，你需要我什麼幫助呢？“ 高易問。

     ”我遇到了大麻煩。去年，1862年7月，我去常勝軍野戰醫院前夕，因為怕軍務在身，

無力照管在上海的一點薄產，所以把五聖殿的一處地產賣給了索羅門沙遜先生。沙遜先生

的哥哥大衛沙遜先生代表沙遜先生簽了買賣合同。“

     ”請容許我打斷一下，倒底有幾位沙遜先生買了你的地產？“

     ”一位，索羅門沙遜先生。“

     ”那麼大衛沙遜先生呢？“

     ”他是哥哥。他代表他弟弟索羅門簽合同。“

     ”清楚了。伯頓醫生，請繼續。”高易邊聽邊做速記。

     ”簽了合同以后，沙遜先生接管地產，開始收取該處地產上的物業租金，卻遲遲沒有

付款給我。去年年底，我去信詢問，沙遜先生回信說，這處地產的實際畝數大小和我告訴

他的不一樣，少了四分之一！所以他要等畝數搞清楚后，才會付款。當時，我在常勝軍野

戰醫院上班，沒有時間找沙遜先生交涉。上個月，我從野戰醫院脫身，回到上海，向英國

領事館法庭投訴沙遜先生拖延付款，卻被告知，沙遜先生也已投訴領事館法庭，告我隱滿領事館法庭投訴沙遜先生拖延付款，卻被告知，沙遜先生也已投訴領事館法庭，告我隱滿

畝數，欺詐買賣，七天裡就要開庭。所以，今天我來，是要委托高易律師當我的辯護律師，

保護我的權益。”
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    “請問，當初交易時，你告訴沙遜先生或他的弟弟這片地產有多少畝數？”

    “13畝8分。”

    ”根據沙遜先生的說法，這片地產有多少畝數？“

    ”10畝3分。“    ”10畝3分。“

    ”你去測量過嗎？“

    ”從來沒有。“

    ”那麼，你是怎麼知道這片土地的畝數呢？“

    ”我從華人業主那裡買下這片地產的永租權時，領事館土地股的辦事人員告訴我這片

地產，編號117，有13畝8分。“

   ”你有任何文件証明嗎？“

    ”所有的文件都在這裡，“醫生打開手提皮箱，取出一疊文件，一一數點，遞給高易。

”這是我和沙遜先生哥哥簽的買賣合同，這是我收到沙遜先生600英鎊的定金收據副本，

這是地產永租權的道契，收到全額付款后，道契就要轉到沙遜先生名下。請慢慢看。“

    律師在短眠后恢復神採的藍眼珠快速地瀏覽各項文件，一邊記下各種數字和日期，一

邊在腦中編織辦理這件案子的最可行路子。一個出色的律師，必須能在雜亂的資料裡迅速

找到決定案子成敗的關鍵細節，然后在法庭開庭前，建立相應的法律攻防計劃。根據醫生

帶來的文件，這是一筆價值12000英鎊的地產交易，所涉及的這片地產在領事館土地股登記

為117號土地，從雙方最初交換買賣意願，到現在面臨公堂相見，已歷10個月。

    ”伯頓醫生，所有這些文件裡，沒有一處提到這片地產的畝數。你覺得我漏掉什麼沒

有？“

    ”沒有。是領事館土地股口頭告訴過我，117號土地有13畝8分。“    ”沒有。是領事館土地股口頭告訴過我，117號土地有13畝8分。“

    ”你是什麼時候買下這片地產的永租權？“

    ”大約6年前，是我華人管家介紹的生意。“
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    ”我能見一下你的華人管家嗎？"    

    “他在我去常勝軍野戰醫院時，怕上戰場，辭職走了。高易律師，這很要緊嗎？“

    ”可能很要緊。現在，我們必須搞清楚兩件事：第一，這片地產倒底有多少畝數；

第二，為什麼土地股的辦事員告訴你這片地產有13畝8分。伯頓醫生，請你把這些文件暫第二，為什麼土地股的辦事員告訴你這片地產有13畝8分。伯頓醫生，請你把這些文件暫

時都留在我這裡，我會給你收據的，然后請簽委托書。我需要得到你的授權，去土地股調

查。“

     伯頓醫生沒有表示任何異議，然而他對律師提到過去的管家和華人業主交易這件事有

點忐忑不安，因為自己不識中文，會不會在6年前買下117號地產時中了什麼圈套？

     ”伯頓醫生，如果沒有其他問題的話，我們今天的會議就到此為止吧。“ 高易在醫

生簽完委托書后，起身送客。”我現在就去領事館土地股。“

     ”你不介意坐我的馬車，送你去領事館嗎？“

     ”當然不。“

     醫生的四輪馬車，由兩匹壯健的英國馬拉著，黑黝黝的印度馬車夫，在律師和醫生上

車的時候，笑臉相迎，難得露出一下雪白的牙齒，然后馬上恢復傲慢的嚴肅。馬車沿江西

路往北行走，經過紅牆尖高灰頂的聖三一堂，這座又稱“紅禮拜堂”的教堂，建於1847年，

是英國基督教聖公會在上海最早建造的教堂。江西路的原名為教堂路就是因此而起。馬車

在香港路左轉，由西向東行進。從江西路到香港路，馬路都已加寬為二丈五尺，馬路兩邊

還有人行道，這樣的寬度，按常理馬車雙向行進，可以通行無阻。但是，因為上海大英自

來火房，正在這一帶鋪設煤氣管道，向租界的住戶和道路照明提供煤氣，所以很多處的路

面被挖開，馬車為了繞開路面的大洞，不得不停停走走，引起印度車夫不時用誰也聽不懂

的土話低聲抱怨。醫生和律師卻習以為常，討論著租界的前景。的土話低聲抱怨。醫生和律師卻習以為常，討論著租界的前景。

     自從常勝軍和長毛的戰事從鬆江青浦移向蘇州和寧波，戰爭對租界的壓力漸漸減輕，

租界內部因抵抗長毛得以保持的現狀卻難以繼續維護。一方面，法國領事愛棠在長毛第一
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次進攻上海縣城被擊退后，便著手籌建“法租界籌防公局“，然后以此為基礎，建立法租

界的最高行政機構：上海法租界公董局，同英租界工部局徹底分手。另一方面，治安經費

由於虹口的華洋商人肯負擔，有了著落后，為了名正言順地將虹口地區的市政建設和治安

納入英租界工部局的管轄，西人租地人會議通過了有條件地合並英美租界的決定。這些條納入英租界工部局的管轄，西人租地人會議通過了有條件地合並英美租界的決定。這些條

件將在9月份美租界租地人會議上辯論審核表決。正是在這個背景下，像大英自來火房這樣

的英商，開始積極地在這塊蘇州河南岸臨近外灘的地區鋪管架表，為下一步向蘇州河北岸

擴建作好鋪墊。

     醫生和律師都認定美租界的租地人會議，會接受英租界提出的條件，同意英美租界合

並。但是他們對兩國租界合並以后，地價的走向有相反的看法。

     ”合並以后，生意來往會更多。生意越多，地價就越貴。“ 醫生不無婉惜地說：”

我有點后悔，去年把117號地產賣給沙遜。“

     “不，你賣得對。今后兩年租界的地產價格會掉，而且會掉許多。”

     “為什麼？”

     “你覺得戰爭還會繼續兩年嗎？“

     伯頓醫生的圓臉拉長，他想進一步細問律師詳情。但是，馬車已經到達蘇州河南岸和

外灘交匯處的英國領事館前，律師下車，同醫生握手告別。

     領事館佔地126畝，修剪得像地毯一樣厚實濃密的大幅草坪，在夏日的光輝照耀下，

像三把翠綠的扇子在北，東，南三個方向卷裹著領事館的建筑。因為這處外灘的地勢較低，

所以建筑的台基造得很高。建筑正面的底樓和二樓都是寬闊的遮陽走廊，走廊內側才是開

著落地百頁窗戶的房間。在建筑和草坪之間，高高飄揚著領事館館旗：藍底紅杠中央繡著

嵌寶石的皇冠的米字旗。嵌寶石的皇冠的米字旗。

     巨大的雙獅徽記挂在大廳的入口門框處，兩名不顧炎熱，頭戴黑皮帽，身穿紅呢軍服，

寬寬的白色武裝帶交叉胸前的英國士兵荷槍肅立，在高易經過時，既沒盤問，也不眨眼，
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仿佛什麼都沒有看到。

     高易來到土地股，向辦事人員出示租界估值官的身份証明以及伯頓醫生剛簽署的授權

書，然后說明來意：

    ”我要調閱117號土地6年前現承租人伯頓醫生向華人地主購買永租權的申請表，有關    ”我要調閱117號土地6年前現承租人伯頓醫生向華人地主購買永租權的申請表，有關

的契據謄本，原華人地主所持的田單謄本，送往道台衙門的中文公文，和目前由土地股保

管的117號地產道契的中契。謝謝。“

    辦事員很快找到需要的五種文件，放在一個大書夾子裡交給高易，然后請他在登記薄

上簽名，注明調閱的文件。

    高易為了確定這五份文件沒有引用到其他也應該一起調閱的相關文件，便在土地股給

訪客所設的桌椅上，抽出大書夾子裡的文件，一一查閱。

    他查閱的第一份文件是伯頓醫生向華人地主購買永租權的申請表，上面有華人地主的

姓名住處，在五聖殿的這片地產的地址，和有四面界址的繪圖。

    第二份文件是伯頓醫生和華人地主所簽定的買賣契約謄本，上面寫明該處地產，不光

是土地，還有土地上的房子，一齊永租給伯頓醫生，個別房子裡堆放著棺材，伯頓醫生也

要相應賠償。伯頓醫生的付款分成兩種形式：一種是一次性的押金以每畝地300兩銀子，每

間房100兩銀子，和每副棺材50兩銀子，共計9340兩銀子，在買賣得到道台衙門批准而頒發

道契時，伯頓醫生付給華人地主；另一種是每年的租金以每畝地10兩銀子和每間房5兩銀子，

共計368兩，由伯頓醫生在每年農歷初十五日前付給華人地主。這是一筆當時在租界很流行

的重押輕租的永租買賣，由於一次性的押金往往是當時地價的10倍，所以華人地主都很樂

意將自己的地產永租給洋人。這也就是為何租界裡很少發生洋人看中一處地產后，華人地

主抵死不肯出租的局面。主抵死不肯出租的局面。

     第三份文件是華人地主擁有這片地產的產權証明----執業田單的謄本。租界出現前

后，大清政府在上海地區有過兩次土地丈量行動。第一次是在乾隆四十八年（1783年），



9    江水滔滔                                                                                        第十一章  第一件案子      

丈量結束后，給地主頒發了執業田單作為產權証明。第二次是在咸豐五年（1855年），丈

量結束后，舊的產權証明作廢，給地主頒發新的執業田單。之所以會有第二次丈量，是因

為經歷了第一次鴉片戰爭和小刀會作亂，上海縣衙門裡很多錢糧賬冊被燒毀，需要建立新

的土地憑據，按據征稅。高易調閱的這份執業田單謄本上寫明咸豐五年時，五聖殿的這片的土地憑據，按據征稅。高易調閱的這份執業田單謄本上寫明咸豐五年時，五聖殿的這片

地產有13畝8分土地。

     第四份文件是6年前，領事館土地股將這塊地產編號為117，請上海道台衙門核准117

號地產永租給伯頓醫生的中英文公文。

     第五份文件是道台衙門加蓋印章的永租契約。這份契約，俗稱道契，頒發時一式三份，

分別表注為上，中，下。其中上契留在道台衙門，中契留在土地股，下契發給承租人。

     高易看完上述五份文件，搞清了土地股辦事員告訴伯頓醫生117號地產佔13畝8分的

根據。另一件有待搞清楚的是這片地產究竟有多少畝數。

     他帶著五份文件離開土地股，去了同一處屋檐下的領事法庭，告訴法庭的辦事員，伯

頓醫生和索羅門沙遜先生的117號地產糾紛一案，由他代表伯頓醫生，所以今后有關此案的

法庭公文，請寄到“高易公館律師事務所”。

     高易將伯頓醫生6年前申請永租時的附件，畫有117號地產四邊界址的繪圖，放在裝五

份文件的大書夾子的最上面，離開領事館，走回律師事務所。一路上，他對可能造成117

號地產畝數不准的各種原因作了梳理：第一種可能是伯頓醫生6年前受華人管家的騙，以為

117號地產有13畝8分土地，沒去實地丈量，就按13畝8分計算租下了這塊土地，但是如果真

是這樣，為什麼土地股所存的華人地主的執業田單謄本上也注明是13畝8分？第二種可能是

沙遜先生感到地產升值前景不明，故意編造土地斷缺四分之一，希望以此作為理由，重新

談判甚至取消10個月前的交易，但是果真這樣的話，難道商場上精明過人的沙遜先生，會談判甚至取消10個月前的交易，但是果真這樣的話，難道商場上精明過人的沙遜先生，會

幼稚的指望伯頓醫生輕易地接受一面之詞，不做實地丈量嗎？何況，沙遜先生已經開始收

取這片地產上的租金收益，這不正好說明沙遜先生對長期永租117號地產是有誠意的？
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     高易的計劃是回到律師事務所后，帶上容嘉樹，按照土地股的四址繪圖，到五聖殿去

實地丈量。但是，跨入事務所大門，就曉得自己的計劃必須更改。客戶會議室外的長沙發

上坐著兩位來客，他們顯然已等候很久，看到律師進門，都站了起來。

     兩位來客看似都是華人。一位頭戴絲綢涼帽，帽檐上鑲著名貴的玉石，臉頰紅潤，蓄     兩位來客看似都是華人。一位頭戴絲綢涼帽，帽檐上鑲著名貴的玉石，臉頰紅潤，蓄

山羊胡子，左手大姆指戴著碧綠惹眼的翡翠戒指，左右手的小手指上套著長長的純金指甲

套。另一位沒留辮子，渾身西服，脖子上打著花俏的領結，格子呢上裝露出繡花的襯衫胸

口和袖口，他的眼珠卻像頭一位來客的翡翠戒指那麼透亮透亮的碧綠。高易第一眼覺得這

兩位來客很眼熟，然后馬上想了起來：他們是兩年前在商船《玫瑰號》上打過交道的鎮江

商會會長景八爺和船上的幫辦中葡混血兒林泰勒。景八爺比兩年前略胖，林泰勒比兩年前

更瘦。

     “高易律師，我們沒有預約就上門來了，請勿見怪。”林泰勒向高易伸出手。

     ”當然不。兩位請進會議室。“ 律師和來客們拉手，將他們帶入會議室，心裡卻在

嘀咕，倒底不是大不列顛同胞，不知失禮，沒預約就上門。

     在男跟班端茶上來的片刻，林泰勒向高易簡述了兩年來的變化。儀和洋行的商船隊裡，

蒸汽船已經全部取代風力帆船，沃爾夫船長的新船名叫《非凡號》，繼續長年行駛在倫敦，

開普敦，加爾各答，香港，和上海之間。林泰勒他本人已脫離鴉片販買，娶了一名葡萄牙

女子為妻，在上海落戶，當上儀和洋行上海分行專門經營地產的襄理。景八爺的鎮江商會

在上海開設了從上海到鎮江的長江航線，把儀和洋行遠洋船隊販來的貨物，運往長江下游

各沿江碼頭。這條航線，隨著長毛地盤的日益縮小，變得十分賺錢。最后，林泰勒恭維兩

年前高易代表江海關執法，盡管那時大家立場不同，卻對高易干練的工作能力和扎實的法

律知識留下深刻印象。這也就是為何他和景八爺在律師事務所開張的第一周，就上門求教，律知識留下深刻印象。這也就是為何他和景八爺在律師事務所開張的第一周，就上門求教，

相信高易會替他們辦成一件大事。

    “鄙人要在租界永租一塊土地，”景八爺喝了一口茶，不卑不亢地說明來意，”高大
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人能否幫忙辦成此事？“

   “請問景會長己經看中一塊土地，還是正在尋看之中？”

   “己經看中，價錢也談攏了。”

   “景會長看中的是儀和洋行在錫克路（廣西路）的一處地產，”林泰勒插話。   “景會長看中的是儀和洋行在錫克路（廣西路）的一處地產，”林泰勒插話。

   “既然這處土地已經永租在儀和洋行名下，景會長是要辦大過戶還是小過戶？”

   ”高大人能否開導一下鄙人，何謂大過戶？何謂小過戶？“

   高易覺得和景八爺和林泰勒的會議一時半會結束不了，邊站起來，”對不起，請兩位稍

坐，我需要離開一下，五分鐘后回來。“

    ”請便。“

    高易去隔壁資料室，把土地股帶來的117號地產的四址繪圖交給容嘉樹，然后交代容嘉

樹去該地作實地丈量。因為案子一個禮拜裡就要開庭，時間很緊，自己既然分不開身，便

請信得過的總文案去五聖殿跑一趟。

   “大過戶就是更換道契上承租人的名字，”律師回到會議室，重拾話題。“因為景會長

是華人，根據1853年英美法國同上海道台簽定的《土地章程》附件《上海華民住居租界內

條約》，景會長不能去英國領事館專為西方各國公民辦理土地永租的土地股，申請將錫克

路這處地產，在道契上過戶到會長名下。景會長必須委托一個西方人，比方說A先生出面，

去土地股申請將道契上的承租人從目前的儀和洋行過戶到A先生名下，然后報請上海道台

衙門更換道契。A先生拿到新的道契后，同景會長簽定一份權柄單，寫明新的道契是A先生

代替會長申請，A先生是這份道契所屬土地的挂名擁有人，景會長是所屬土地的實際收益擁

有人。這樣才算完成大過戶。“

    ”很復雜，那麼小過戶呢？“ 八爺理了理山羊胡子，沒有顯示對大過戶接受與否。    ”很復雜，那麼小過戶呢？“ 八爺理了理山羊胡子，沒有顯示對大過戶接受與否。

    ”小過戶就是不改變目前道契上儀和洋行為承租人，省去另找A先生申請新道契這件

事。就把儀和洋行當成A先生，請儀和洋行簽訂一份權柄單，寫明從今以后，儀和洋行是現
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存道契所屬土地的挂名擁有人，景會長是土地的實際收益人。“

   ”真是天才，創造出權柄單，繞過道契的過戶，“林泰勒夸獎道。

   ”過獎了，這不是新的創作。權柄單來源於古羅馬，在古羅馬，遺產的轉移必須依據遺

囑來執行，沒有遺囑則依法定繼承順序來執行。而羅馬的市民法嚴格規定隻有羅馬公民才囑來執行，沒有遺囑則依法定繼承順序來執行。而羅馬的市民法嚴格規定隻有羅馬公民才

有資格成為立遺囑人或遺囑繼承人。為了使外國人能繼承財產，立遺囑人指定一位羅馬公

民為遺囑名義繼承人，同時與這個名義繼承人，簽訂一份權柄單，規定非羅馬公民的真正

繼承人是這份遺產的實際收益擁有人。在今天的上海租界，西方各國公民是租界的市民，

景會長是租界的客人，所以借用羅馬的權柄單這個方式，完成在市民和非市民之間的財

產轉移。羅馬人才是天才。“

   ”高大人，鄙人己經很清楚大過戶和小過戶的手續過程的區別。能否給鄙人講一下大過

戶或小過戶辦成以后，將來我要脫手我的實際收益權時有什麼區別？“景八爺等高易講完

權柄單的來歷后，問道。權柄單對這位鎮江生意人來說，太新奇，太意外，他一時很難在

大過戶和小過戶之間作選擇。

   ”沒有確定的區別，但是會有潛在的區別。關鍵在選擇了不同的A先生。如果景會長選

擇大過戶的話，我很樂意成為那個A先生。如果景會長選擇小過戶的話，儀和洋行就成了A

先生。無論是我還是儀和洋行，成為A先生以后，都會簽權柄單給景會長。權柄單的內容即

使相同，在執行權柄單時我和儀和洋行方式不可能一模一樣。這就會在將來脫手你的實際

收益權時出現潛在的不同。“

     “鄙人對高大人和儀和洋行同等信任，但是鄙人對權柄單甚陌生。高大人是否有現成

的權柄單，讓鄙人一開眼界？“

     ”我可以現在草擬一份權柄單，請景會長和林襄理過目。“ 說罷，律師拿起鵝毛筆，     ”我可以現在草擬一份權柄單，請景會長和林襄理過目。“ 說罷，律師拿起鵝毛筆，

沾著銅質墨水瓶裡的黑墨水，刷刷地在桌子另一頭准備好的大幅白紙上疾書起來。景八爺

和林泰勒相互滿意地點點頭，既表示對律師敬業的贊賞，也表示對律師才干的信任。
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     ”寫好了，我給兩位念一下。“高易拿起權柄單草稿，隔著桌子念道：”茲有高易公

館律師事務所，因居住在X處的華人鎮江商會會長景X先生，托請本事務所出面，代管英國

駐上海總領事館署土地股駐冊的XX號地產的道契，已有本事務所挂名取得該道契。從今后，

本事務所為X號土地的挂名擁有人，景X先生為X號土地的實際收益擁有人。遇有一切英中官本事務所為X號土地的挂名擁有人，景X先生為X號土地的實際收益擁有人。遇有一切英中官

府來函囑辦之事，均有本事務所出面招呼辦理，所需費用均有實際收益擁有人事后支付給

挂名擁有人。遇有實際收益擁有人決定脫手該處地產時，本事務所遵照實際收益擁有人之

囑，更新該地產的實際收益擁有人的名字，決不留難。遇有實際收益擁有人因故不能親自

來本事務所辦理脫手該處地產時，可函囑他人持本權柄單和蓋有實際收益人指定印鑒的委

托信扎來本事務所辦理，屆時本事務所認單不認人，一體予以更新權柄單上的實際收益人

名字，若函囑者有任何假冒情事，日后暴露，均與本事務所無關。恐口說無憑，特立此權

柄單為憑。本權柄單設左右兩單。本事務所持左單，景X先生持右單。同治X年X月X日“

      律師念完后，將稿紙遞給景八爺，對自己的中文書法打個招呼。”我的書法很糟，

請景會長見諒。正式的權柄單由我的總文案書寫，他的書法很棒。這份權柄單上的A先生

是高易公館律師事務所，如果景會長想做小過戶，把它改成儀和洋行，即刻便可换用。請

林襄理也過目一下，兩位有什麼疑問或更改之處，務必提出來。“

      ”高大人，‘因故不能親自來’是什麼意思？“ 景八爺看完后邊問邊把稿紙傳給林

泰勒。

      ”如果哪天景會長不在上海，或是，對不起我失禮直言，病了，或是去世了，你的

繼承人可以拿著權柄單和遺囑同等效力的文件來辦理更新權柄單。“

      ”明白。“

      ”高易律師，如果儀和洋行做A先生的話，洋行也要應付一切有關這片地產的英中官      ”高易律師，如果儀和洋行做A先生的話，洋行也要應付一切有關這片地產的英中官

府的來函文件嗎？”林泰勒問。

      “必須如此，如果嫌麻煩的話，襄理可另請律師辦理。”
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     “既然如此，鄙人不想太麻煩儀和洋行，還是辦大過戶吧。”景八爺輕輕地給出結論。

他真實的心意是不想讓儀和洋行對自己的實際收益權保持任何關系，盡管目前自己跟儀和

洋行生意密切，關系融洽，但是商場如戰場，把所有的雞蛋放在一個籃子裡是不明智的。

趁林泰勒露出嫌當道契挂名擁有人有點麻煩，正好順水推舟，選擇高易當A先生。趁林泰勒露出嫌當道契挂名擁有人有點麻煩，正好順水推舟，選擇高易當A先生。

     ”非常感謝兩位，我們開香檳吧。“ 律師按下內心的興奮，吩咐男跟班端來放冰塊

的香檳酒。

    在接下來的兩小時裡，律師和景會長，林襄理簽了三份文件：儀和洋行委托律師向領

事館土地股審請道契過戶給律師事務所的委托書，景會長保証在道契過戶完成后五天內把

全部款項付給儀和洋行的聲明書，景會長，林襄理，高易律師一致同意律師事務所在權柄

單上充當挂名擁有人的協議書。

    黃昏時分，高易送走景八爺和林泰勒，正想回寢室休息，卻看到總文案容嘉樹，汗流

浹背的回來了。

    ”怎麼樣，總文案，丈量有結果嗎？“

    ”丈量結果，117號佔地10畝3分。“

  

  


